UMOWA NAJMU Nr ..../eeeveinncnnnne.

zawarta W dniu .......cccceeeevveeeneeennnn. r. pomigdzy:

Miastem Zabki - Miejskim Osrodkiem Sportu i Rekreacji, z siedzibg w 05-091 Zabki ul. Juliusza
Stowackiego 21 posiadajagcym NIP  125-09-66-359 zwanym dalej ,,Wynajmujacy”,
reprezentowanymM Przez ........coevvveeiiiieenenennnnnnnn. )

zwanym dalej ,,Najemcg”

§1

Wynajmujacy oddaje, a Najemca przyjmuje do korzystania lokal uzytkowy 0 pow. 233 m?,
potozony na trybunie miejskiej przy ulicy Juliusza Stowackiego 21, oznaczony w ewidencji
gruntow jako cze$¢ dziatki ewid. nr 132 z obrebu 0029,03-05, znajdujacy si¢ w gminnym
zasobie nieruchomos$ci Miasta Zabki.

Lokal uzytkowy opisany w § 1 zostaje wynajety jako lokal przeznaczony w celu prowadzenia
nieucigzliwej dziatalno$ci gospodarczej, z przeznaczeniem na ustugi gastronomiczne.

Wydanie lokalu zostanie potwierdzone sporzadzonym przez Strony protokolem wydania
nieruchomosci, nie pdzniej niz w terminie 7 dni od dnia rozpoczecia obowigzywania umowy,
o ktéorym mowa w § 3 ust. 1.

§2

Najemca nie moze wprowadza¢ zmian w wynajmowanym lokalu, bez pisemnej zgody
Wynajmujacego.  Wysoko$¢  kosztow  ani  charakter = nakladow  poniesionych
na zagospodarowanie lokalu nie bedzie stanowi¢ podstawy do domagania si¢ przedtuzenia
umowy najmu, jak rowniez do zglaszania przez Najemcg jakichkolwiek innych roszczen wobec
Wynajmujacego po wygasni¢ciu umowy, w tym roszczen o zwrot nakladow poczynionych
przez Najemce w lokalu.

Wynajmujacy ma prawo obciazy¢ Najemce kosztami usunigcia spowodowanej przez niego

szkody powstatej w lokalu uzytkowym, jezeli Najemca nie wywigzat si¢ z obowigzku usuniecia

szkody w wyznaczonym przez Wynajmujacego terminie.

Najemca zobowigzany jest do niezwlocznego powiadomienia Wynajmujgcego 0 wszelkich

szkodach lub awariach, ktorych usunigcie lub naprawa nalezy do obowigzkow Wynajmujacego,

pod rygorem poniesienia odpowiedzialnosci przez Najemce za szkode powstata w wyniku
szkody lub awarii.

Najemca zobowigzany jest do:

1) uiszczania podatku od nieruchomos$ci, zgodnie z ustawa z dnia 12 stycznia 1991 r.
0 podatkach i optatach lokalnych (Dz. U. z 2023 r. poz. 70 z p6zn. zm.), w wysokosci
okreslonej uchwata Rady Miasta Zabki i w terminach okre§lonych ww. ustawa,

2) ztozenia do Urzedu Miasta Zabki informacji sporzadzonej na obowigzujacym wzorze
formularza, w tym takze w przypadku gdy w trakcie roku podatkowego umowa zostata
rozwigzana lub wygasta lub zaistniato zdarzenie majace wptyw na wysoko$¢ opodatkowania
w tym roku, a w szczegolnosci nastgpita zmiana sposobu wykorzystywania lokalu.

albo

1) wptacania obliczonego w deklaracji podatku od nieruchomos$ci, a takze podatku
od nieruchomosci obliczonego w skorygowanej deklaracji, bez wezwania, w ratach
proporcjonalnych do czasu trwania obowigzku podatkowego, w terminie do dnia 15 kazdego
miesigca, a za styczen do dnia 31 stycznia,

2) ztozenia, w terminie do dnia 31 stycznia, do Urzgdu Miasta Zabki, deklaracji na podatek
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od nieruchomosci na rok podatkowy, sporzadzonej na formularzu wedtug wzoru ustalonego
przez Rade¢ Miasta Zabki,

3) odpowiedniego skorygowania deklaracji, jezeli w trakcie roku podatkowego zaistniato
zdarzenie majace wpltyw na wysokos¢ opodatkowania w tym roku, w tym takze
w przypadku gdy w trakcie roku podatkowego umowa zostata rozwigzana lub wygasta lub
zaistnialo zdarzenie majace wplyw na wysoko§¢ opodatkowania w tym roku,
a w szczegolnosci nastgpita zmiana sposobu wykorzystywania lokalu, w terminie 14 dni
od dnia zaistnienia tego zdarzenia.

§3

Na wynajmowanej powierzchni obowiazuje bezwzgledny zakaz prowadzenia dziatalnosci
przez Najemce W zakresie eksploatacji gier na automatach i gier na automatach o niskich
wygranych oraz sprzedazy przez Najemce produktéw powodujacych lub mogacymi
powodowaé¢ dzialania podobne do substancji psychotropowych lub odurzajacych,
tzw. ,,dopalaczy”, nawet jesli nie sg to produkty przeznaczone do spozycia.

W przypadku naruszenia zakazu opisanego w ust. 1 Umowa zostanie rozwigzana w trybie
natychmiastowym, bez mozliwosci prowadzenia dalszej dziatalno$ci na terenie przedmiotu
najmu. Dodatkowo Najemca zobowigzany bedzie do zaptaty kary umownej w wysokosci
10.000,00 zt - za kazdy wprowadzony automat, za kazdy rozpoczety miesigc lub za kazde
stwierdzenie sprzedazy srodkdw opisanych w ust. 1.

Kara umowna, o ktoérej mowa w ust. 2, bedzie ptatna w terminie 14 dni, liczac od daty
wystawienia wezwania przez Wynajmujacego do jej zaptaty, na rachunek bankowy wskazany
W wezwaniu.

§ 4
Umowa zostaje zawarta na czas okreslony od dnia .............. r.dodnia.................... r.
W terminie 14 dni od daty podpisania niniejszej umowy najmu, Najemca zobowigzany jest do
dostarczenia Wynajmujacemu oswiadczenia o poddaniu si¢ rygorowi egzekucji stosownie do
art. 777 Kpc wprost z aktu notarialnego co do obowigzku uiszczenia nalezno$ci z tytutu
czynszu najmu oraz wydania nieruchomosci po zakonczeniu okresu trwania umowy lub
w przypadku wypowiedzenia umowy z przyczyn w niej wskazanych lub tez odstapienia od
umowy. W przypadku niedotrzymania powyzszego obowigzku umowa wygasa z dniem
...................... r. (dzien nastepny po uptywie 14 dni od dnia zawarcia umowy).
Przedtuzenie umowy wymaga pisemnej zgody Wynajmujgcego. Wniosek o0 przedtuzenie
umowy winien by¢ ztozony Wynajmujacemu nie pdzniej niz na trzy miesigce przed data
zakonczenia umowy.
W przypadku nie wyrazenia zgody na przedtuzenie umowy najmu Najemcy nie bedzie
przystugiwac roszczenie 0 wskazanie terenu zamiennego.
Korzystanie z lokalu uzytkowego przez Najemce¢ po uptywie okresu obowigzania umowy lub
po jej wygasnigciu lub rozwigzaniu w zadnym wypadku nie skutkuje przedtuzeniem
obowigzywania niniejszej umowy. W przypadku nieprzedtuzenia umowy w sposob okreslony
w ust. 3 art. 674 Kodeksu cywilnego nie stosuje sig.

§5
Strony ustalajg miesieczng stawke czynszu najmu w kwocie ... zt brutto ................ 7t
(stownie: ..............oeal ). W przypadku zmiany stawki podatku od towaru i ustug Najemca

zostanie poinformowany o nowej stawce podatku VAT. Zmiana stawki VAT nie wymaga
zawarcia aneksu w formie pisemnej.

Stawka czynszu, okreslona w ust 1, bedzie waloryzowana o wzrost $redniorocznego wskaznika
cen towarow 1 ustug konsumpcyjnych ogdtem za rok poprzedni, wyliczonego i ogloszonego
przez Gtowny Urzad Statystyczny. Waloryzacja bgdzie nastgpowata poczawszy od 1 stycznia
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kazdego kolejnego roku, przy czym pierwsza waloryzacja nastapi od dnia 1 stycznia 2025 r.

3. Pierwszy miesi¢czny czynsz Najemca powinien uisci¢ w terminie 14 dni od daty wystawienia
faktury, a nast¢pne czynsze miesieczne Najemca powinien wptaca¢ do dnia 20 -stego kazdego
miesigca na konto ...l , niezaleznie od terminu dorg¢czenia faktury.
Zmiana numeru rachunku bankowego nie wymaga zawarcia aneksu do umowy i nast¢puje
poprzez pisemne powiadomienie Najemcy.

4. Wysokos$¢ pierwszego miesi¢cznego czynszu oblicza si¢ od dnia rozpoczecia obowigzywania
umowy, o ktorym mowa w § 4 ust. 1.

5. Najemca zobowigzany jest zawrze¢ oddzielne umowy z dostawcami mediéw i samodzielnie
uiszczaé optaty z tytutlu ich dostawy.

6. Najemca zobowigzuje si¢ doreczy¢ Wynajmujgcemu, W terminie jednego miesigca od dnia
zawarcia niniejszej umowy, umowe na wywoz z lokalu odpadow i nieczystosci.

7. Podatek od nieruchomosci Najemca zobowigzany jest uiszcza¢ na konto wskazane przez Urzad
Miasta Zabki.

§6
Zwloka w zaptacie czynszu ponad trzy miesigce lub odmowa zaptaty czynszu podwyzszonego
zgodnie z § 7, stanowi¢ bedzie podstawg¢ do rozwigzania umowy bez zachowania okresu
wypowiedzenia, jezeli Najemca po udzieleniu mu dodatkowego trzymiesigcznego terminu nie
dokona zaptaty zaleglego czynszu.

§7

1. Wynajmujacy ma prawo zmieni¢ wysoko$¢ czynSzu miesigcznego jeden raz w roku,
do wysokosci okreslonej w zarzadzeniu Burmistrza Miasta Zabki. O nowej stawce czynszu
Najemca bedzie informowany pisemnie.

2. Aktualizacja czynszu rocznego dokonana zgodnie z ust. 1 nie wymaga zawarcia aneksu
w formie pisemnej i nastgpuje poprzez pisemne poinformowanie Wynajmujacego O NOwej
stawce czynszu.

§8
1. Wynajmujacy moze umowe rozwigza¢ w trybie natychmiastowym — bez zachowania okresu
wypowiedzenia — w przypadku:
1) wymienionymw § 3 lub § 6,
2) naruszenia przez Najemce postanowien § 9 lub § 11,
3) zwiloki z zaptatg przez Najemcg¢ dwoch rat za podatek od nieruchomosci przystugujacych
Miastu Zabki z tytutu najmu lokalu opisanego w § 1 ust. 1,
4) razacego naruszenia przez Najemce innych warunkéw umowy niz okres$lone w pkt 1 — 3.
2. Umowa moze by¢ wypowiedziana przez Wynajmujacego za trzymiesigcznym
wypowiedzeniem, w przypadku:
1) podjecia przez Miasto Zabki lub inny podmiot publiczny zamiaru inwestycji na terenie,
0 ktorym mowa w § 1,
2) naruszenia warunkow najmu w zakresie prowadzonej dziatalno$ci przez Najemce,
3) korzystania z lokalu uzytkowego przez Najemce niezgodnie z jego przeznaczeniem,
4) naruszenia przez Najemcg¢ warunkow umowy innych niz okre$lone w ust. 1 Iub pkt 1 -3
niniejszego ustepu.
3. Umowa moze by¢ wypowiedziana przez Najemce¢ za trzymiesigcznym wypowiedzeniem,
w przypadku:
1) podjecia przez Miasto Zabki lub inny podmiot publiczny zamiaru inwestycji na terenie,
0 ktorym mowa w § 1,
2) zmiany przedmiotu dziatalnosci Najemcy, ktore wykluczaja wykorzystywanie
najmowanego lokalu zgodnie z przeznaczeniem wskazanym w § 1 ust. 2.

3



4. Os$wiadczenie o wypowiedzeniu powinno zosta¢ ztozone na pismie. Okres wypowiedzenia jest
liczony poczawszy od miesigca nastepujacego po miesigcu, w ktérym wypowiedzenie
napiSmie zostalo dorgczone drugiej stronie. Za caly okres wypowiedzenia umowy
Wynajmujacemu przystuguje ptatnosé¢ z tytutu czynszu najmu w wysokosci okreslonej w § 5.

§9

Najemca nie moze zmieni¢ przeznaczenia przedmiotu najmu bez zgody Wynajmujacego.

§10

Najemca jest zobowigzany do:
1) przestrzegania aktualnie obowigzujacych przepisow prawa, a w szczegolnoSci: Prawa
budowlanego, przepisoOw sanitarnych i porzadkowych,
2) korzystania z nieruchomos$ci zgodnie z przeznaczeniem lokalu i celem wynikajagcym
Z umowy,
3) uzyskania pisemnej zgody Wynajmujacego na wzniesienie na nieruchomosci jakichkolwiek
budowli lub innych urzadzen o charakterze tymczasowym.

§11

Bez zgody Wynajmujacego Najemca nie moze odda¢ przedmiotu najmu osobie trzeciej do
bezptatnego uzywania ani go podnajmowac.

§ 12

1. Wynajmujacy jest uprawniony do dokonywania w kazdym czasie kontroli wykonywania
umowy 1 do wstepu w tym celu do lokalu uzytkowego.

2. Najemca ponosi pelng odpowiedzialno$¢ za wszelkie szkody (osobowe i majatkowe) powstate
w lokalu uzytkowym opisanym w § 1 ust. 1 w okresie obowigzywania umowy lub po okresie
obowigzywania umowy, jezeli zdarzenie, na skutek ktorego wystapita szkoda, zaistnialo w
okresie obowigzywania umowy.

3. W przypadku podniesienia przez osoby trzecie przeciwko Wynajmujagcemu roszczen
zwigzanych ze szkodami opisanymi w ust. 2, Najemca zobowigzuje si¢ podja¢ wszelkie
niezbedne czynnoS$ci prawne 1 faktyczne w celu zwolnienia  Wynajmujacego
od odpowiedzialnosci w stosunku do takich o0sob trzecich. Najemca zwrdci takze
Wynajmujacemu wszelkie koszty poniesione przez Wynajmujacego w wyniku uzasadnionych
roszczen osob trzecich, o ktorych mowa w zdaniu poprzedzajagcym, w tym kosztow zastepstwa
Procesowego.

§13

1. W przypadku gdy Najemca dokonat naktadow na lokal uzytkowy, Wynajmujacy nie pozniej
niz na 14 dni przed wygasnieciem lub rozwigzaniem umowy, moze zlozy¢ o$wiadczenie,
wedlug swego wyboru, o zatrzymaniu naktadow za zaptata sumy odpowiadajacej ich wartosci
w chwili zwrotu lokalu albo zgdaé przywrdcenia stanu poprzedniego.

2. Jezeli Wynajmujacy nie zlozy o§wiadczenia, o ktorym mowa w ust. 1 we wskazanym terminie,
Najemca po =zakonczeniu trwania umowy zobowigzany jest do przywrocenia stanu
poprzedniego lokalu uzytkowego oraz zwrocenia lokalu uzytkowego w stanie niepogorszonym
1 uporzagdkowanym, a W szczeg6lnosci zlikwidowaé wszelkie poczynione przez siebie naktady 1
naniesienia. W przypadku nie wypeknienia tego obowigzku w terminie jednego miesigca od
daty rozwigzania lub wygasnigcia umowy, Wynajmujacy bedzie uprawniony do dokonania
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niezb¢dnych napraw i uporzgdkowania lokalu, a takze usuniecia naniesien oraz naktadow
I zabezpieczenia ich pozostatosci na koszt i ryzyko Najemcy.

Potwierdzeniem zwrotu lokalu uzytkowego bedzie protokét zdawczo-odbiorczy, ktory
powinien zosta¢ sporzadzony przez strony umowy najp6zniej w terminie 7 dni od dnia
wygasni¢cia lub rozwigzania umowy. W przypadku nie przystgpienia przez Najemcg W
powyzszym terminie do przekazania lokalu Iub sporzadzenia protokolu zdawczo -
odbiorczego, Wynajmujacy moze sporzadzi¢ protokédt jednostronnie, a zawarte w protokole
postanowienia beda wigzace dla Najemcy.

W przypadku nie dokonania zwrotu lokalu po rozwigzaniu lub wygasni¢ciu umowy
Wynajmujacemu przystugiwa¢ bedzie odszkodowanie od Najemcy za kazdy miesiagc
bezumownego korzystania w wysokosci odpowiadajgcej miesiecznemu Czynszowi za hajem
okreslonego w § 4 ust. 1, do dnia faktycznego wydania lokalu.

§ 14

O ile umowa nie stanowi inaczej, wszelkie zmiany umowy, jej rozwigzanie za zgoda obu stron,
odstapienie od niej lub jej wypowiedzenie wymaga formy pisemnej, pod rygorem niewaznosci.
Spory wynikle z niniejszej umowy rozpatrywane beda przez sad wtasciwy dla Wynajmujacego.
Umowa zostata zawarta w 2 jednobrzmiacych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze stron.

Wynajmujacy Najemca



