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Numer post¢powania: ZPU.271.08.2026 Z3bki, dnia 21.10.2026 r.
INFORMACJA O WYNIKACH KONKURSU

Dot.:  Konkursu architektoniczno-urbanistycznego na opracowanie koncepcji architektonicznej wraz
z zagospodarowaniem terenu dla inwestycji pn. Budowa Kulturoteki w Miescie Zabki.

Dziatajgc na podstawie art. 354 ustawy z dnia 11 wrzesnia 2019 r. - Prawo zamdwieni publicznych
(tj. Dz. U. 2026 r. poz. 793), Zamawiajacy zawiadamia, ze do konkursu zlozono dwie Prace
Konkursowe. Konkurs zostat rozstrzygnigty w nastepujacy sposob:

RePracy e Gtr; llcnzal:: ch ?glzljl/((;jna :r Przyznana nagroda
Konkursowej Uczestnika JIE Y & ks -
punktow

I nagroda
w wysokosci 30 000,00 zt oraz
Epstein Sp. z 0.0. zaproszenie do negocjacji
| ul. Postgpu 15 28,57 pkt w trybie negocjacji bez
02-676 Warszawa ogloszenia na wykonanie
ustugi na podstawie wybranej
Pracy konkursowej

I miejsce

IT nagroda
w wysokosei 25 000,00 zl oraz

URBA ARCHITECTS Sp. z 0.0. zaproszenie do negocjacji

2 ul. Kamienna 43B/5 21,29 pkt ILmitgjsece w trybie negocjacji bez
31-403 Krakow ogloszenia na wykonanie
ustugi na podstawie wybranej
Pracy konkursowej
Uzasadnienie:

Praca Konkursowa nr 1 (I miejsce) speinia wymagania formalne i otrzymata najwigkszg liczbe
punktéw zgodnie z kryteriami okreslonymi w Regulaminie konkursu.

Praca Konkursowa w wysokim stopniu odzwierciedla zalozenia Organizatora Konkursu okreslone
w Regulaminie Konkursu. W szczegolnos$ci zaproponowany obiekt wpisuje sie w istniejace otoczenie
w wigkszym stopniu niz obiekt zaproponowany w Pracy Konkursowej nr 2 (II miejsce). Obiekt
i przestrzen woko6l niego podnosi atrakcyjno$é terenu. Budynek charakteryzuje sie wysokim
standardem estetycznym.

Informacje o Pracach Konkursowych i obszary wymagajace analizy i dalszych prac projektowych:

Praca Konkursowa nr 1:

e w zakresie atrakcyjnosci i oryginalnoSci proponowanych rozwigzan architektonicznych,
zagospodarowania terenu i powiazanie przestrzenne z otoczeniem oraz zastosowanie
rozwigzan funkcjonalnych i przestrzennych projektowanego obiektu:

- koncepcja wpisuje si¢ w otaczajcie, istniejgce zagospodarowanie terenu, wyrdzniajgc sie
oryginalnoscia przyjetych rozwigzan oraz funkcjonalnoscia,

- projekt atrakcyjny wizualnie, zréznicowane bryly, reprezentacyjne atrium. Charakterystyczna
architektura — wyglada jak wazny obiekt publiczny, bedzie w przysziosci stanowit wizytéwke
miasta,

- rozwazenie mozliwosci ograniczenia kosztow czgsci zaproponowanych rozwigzan,

- wprowadzenie punktowo zieleni wyzszej od strony ul. Pilsudskiego,
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- zapewnienie bibliotece wlasciwego komfortu akustycznego — blisko$¢ atrium, foyer, okno od
ruchliwej ulicy,

- sale do zaje¢ sportowych (I pigtro) co-working, sala konferencyjna (I pigtro) — usung¢ stupy,

- zwigkszenie liczby miejsc postojowych na terenie od strony drogi pozarowej;

e w zakresie ekonomiki rozwigzan techniczno-materialowych w trakcie budowy i na etapie
uzytkowania budynku:

- do analizy aspekt zyskow ciepla przy duzych przeszkleniach,

- koncepcja umozliwia dostosowanie funkecji obiektu do realizacji réznorakich zadan
przewidzianych w budynku, co nalezy uszczegdlowi¢ na etapie projektowania,

- zalecane przemyslenie powierzchni pomieszczen rekreacyjnych w celu ich zwigkszenia i
zastosowania pomieszczen dwufunkeyjnych,

- ogréd na dachu przy bibliotece powinien by¢ dostgpny rowniez z atrium,

- utrudnione dostawy do restauracji;

o w zakresie zastosowania rozwigzan przestrzennych zgodnych z zasada projektowania
uniwersalnego:

- przeanalizowanie powierzchni pomieszczen i mozliwosé ich rearanzacji,

- powinny zostaé wygospodarowane miejsca postojowe dla osob niepelnosprawnych w
poziomie terenu;

e w zakresie trafno$ci wpisania pod wzgledem urbanistycznymi architektonicznym nowych
budynkoéw i zagospodarowania terenu w obecny uklad miejski:

- idealne ,wpasowanie” obiektu w istnigjgcy stan zabudowy ze wzglegdu na mocno
zréznicowany charakter jest utrudnione i moze zosta¢ zmienione na etapie projektowania, w
szezegdlnosei jezeli chodzi o wykonczenie elewacji,

- efektowne zamkniecie skrzyzowania ulic Pitsudskiego i Powstancow,

- budynek o wysokich walorach estetycznych, tworzy wizytéwke miasta i atrakcyjnie zastepuje
przemystowy wizerunek terenu;

e w zakresie dostepnosci:

- w poziomie terenu powinny zosta¢ wygospodarowane miejsca postojowe dla osob
niepetnosprawnych,

- zbyt malo zewnetrznych miejsc postojowych,

- obawy budzi Miejsce Doraznego Schronienia — nie spetnia wymogow rozporzadzenia, brak
wyj$¢ zapasowych dla Miejsc Doraznego Schronienia;

e w zakresie realnosci i optymalizacji ekonomicznej przyjetych rozwiazan w odniesieniu do
kosztow realizacji inwestycji i kosztow jej uzytkowania i utrzymania:

- ze wzgledu na znaczne koszty na etapie realizacji nowoczesnych instalacji (w szczegdlnosci
grzewczych i wentylacyjnych) nalezy je zaprojektowa¢ z zastosowaniem sprawdzonych
rozwigzan, co wplynie na koszty eksploatacji.

Praca Konkursowa nr 2:

e w zakresie atrakeyjnosci i oryginalnosci proponowanych rozwigzan architektonicznych,
zagospodarowania terenu i powigzanie przestrzenne z otoczemiem oraz zastosowanie
rozwigzan funkejonalnych i przestrzennych projektowanego obiektu:

- obiekt o dos¢ uniwersalnym wygladzie i funkcjonalnosci, niezbyt wpisujgcy si¢ w
zagospodarowanie istniejgce wokot terenu podlegajgcemu ingerencyi,

- obiekt bardziej przypomina budynek biurowy/pawilon handlowy, jest nowoczesny i elegancki,
ale nie spektakularny, malo atrakcyjne zagospodarowanie terendéw zielonych;

- obiekt nie eksponuje swoich funkeji publicznych na zewnatrz,

- wyeksponowanie parkingu od giéwnej ulicy jest malo atrakcyjne,
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- brak dobrej komunikacji sceny z garderobg i zaopatrzeniem (dostawa wyposazenia
scenicznego),

- duza liczba stupow w salach ¢wiczen, teatralnej i gimnastyki;

e w zakresie ekonomiki rozwigzan techniczno-materialowych w trakcie budowy i na etapie
uzytkowania budynku:

- konstrukcja nosna pierwszego i drugiego pigtra w technologii CLT budzi obawy o pdzniejszg
konserwacje¢ i zabezpieczenie ppoz., a takze moze stanowi¢ w przysziosci problem z
przepisami ppoz.

ZALECENIE: Wymagana konstrukcja zelbetowa. zamiast technologii CL.T.

- budynek o konstrukcji mieszanej (zelbetowej i drewnianej) budzi zastrzezenia co do jego

pozniejszej trwatosci oraz kosztow utrzymania i zabezpieczen przeciwpozarowych (drewniane

elewacje beda mato trwale i kosztowne w eksploatacji);
e w zakresie zastosowania rozwigzan proekologicznych i energooszczednych oraz ich
efektywnosci i zasadnosci w projektowanych budynkach:

- brak uwag w stosunku do OZE, problemem moze by¢ lokalizacja central wentylacyjnych w
poziomie piwnicy z uwagi na dlugosci i $rednice kanaléw wentylacyjnych

e w zakresie trafno$ci wpisania pod wzgledem urbanistycznymi architektonicznym nowych
budynkow i zagospodarowania terenu w obecny uklad miejski:

- zbyt mate potaczenie funkeji obiektu z ulica Powstancow,

- istniejgca zrdéznicowana zabudowa spowoduje, ze obiekt nie bedzie si¢ zdecydowanie
wyroznial jako pozytywny akcent architektoniczny, co powinno mie¢ miejsce w przypadku
przedmiotowego budynku,

- proponowane rozwigzania nie wpisuja si¢ w istniejacg architekturg, w niskim stopniu
wzbogacajg walory estetyczne terenu,

e  w zakresie dostgpnosci:

- wyrazny podzial budynku umozliwia jego pdzniejsze uzytkowanie w sposob efektywny
poprzez rdzne wykorzystanie fragmentow obiektu w zaleznosei od pory dnia i funkcji, nalezy
uwzgledni¢ koniecznos¢ funkeji Miejsca Doraznego Schronienia,

- ukfad budynku i ukfad funkcjonalny bardzo czytelny. Uniwersalny pod wzgledem
dostepnosci,

- nalezy zastosowaé rozwigzania wspierajgce osoby z niepelnosprawnosciag wzroku i stuchu,

e w zakresie realnosci i optymalizacji ekonomicznej przyjetych rozwigzan w odniesieniu do
kosztow realizacji inwestycji i kosztow jej uzytkowania i utrzymania:

- konstrukcja drewniana budzi watpliwosci/obawy o trwato$¢ w okresie uzytkowania. Liczne
przeszklenia mogg skutkowa¢ duzymi stratami i zyskami ciepla, duze koszty utrzymania
obiektu,

- brak sensownego uzasadnienia, co do zastosowania konstrukcji mieszanej z zastosowaniem
zelbetu i drewna oraz otwartych trzech patio w poziomie ostatniej kondygnacji.
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