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PROJEKT

UCHWALA Nr ...../[.....[123

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Zabki dla
obszaru pomiedzy ulicami Andersena, Dzika, Powstancow i Rézang

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2023 r., poz. 40, z p6zn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r., poz. 977, z pézn. zm.),
w zwiazku z Uchwatg Nr XLV111/444/2021 Rady Miasta Zabki z dnia 29 wrzesnia 2021 r. w
sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Zabki, stwierdzajac, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Zabki
dla obszaru pomiedzy ulicami Andersena, Dzika, Powstancow i Ro6zang nie narusza ustalen
Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Zabki
zatwierdzonego Uchwatg Nr 1X/48/2011 Rady Miasta Zabki z dnia 26 kwietnia 2011 r., Rada
Miasta Zabki uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1
Ustalenia og6lne
8 1.1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Zabki dla
obszaru pomig¢dzy ulicami Andersena, Dzikg, Powstancéw i Rézang, zwany dalej planem,
ktorego granice okreslone na rysunku planu wyznaczajg:
1) od potnocy: poéinocne granice dziatek ewid. 3/5, 4/2, 5/2, 63/10 i 6/3 z obrebu 03-
32,
2) od wschodu: zachodnia granica dziatki ewid. nr 59/2 z obrgbu 03-32,
3) od potudnia: potudniowa granice dziatek ewid. nr 29/2, 63/8, 28/2 1 27/4 z obrebu
03-32,
4) od zachodu: zachodnie granice dziatek ewid. nr 27/4, 24/2, 12/6, 12/5, 12/4, 12/3,
7/6,7/4,77/5, 3/4 1 3/5 z obrgbu 03-32.
2. Integralnymi cze$ciami uchwaty sa:

1) rysunek planu sporzadzony na urzedowej kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000 przyjetej
do panstwowego zasobu geodezyjnego 1 kartograficznego — stanowigcy zatgcznik nr 1;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag zgtoszonych do projektu planu — stanowigce
zatacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji i zasadach finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, zapisanych w planie zagospodarowania przestrzennego, ktore
nalezg do zadah wlasnych gminy oraz zasadach ich finasowania - stanowigce zatacznik nr
3

4) dane przestrzenne - stanowigce zatacznik nr 4.

8 2. Obowigzujacymi ustaleniami rysunku planu sa:

1) granica obszaru objetego planem miejscowym;

2) linie rozgraniczajagce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;
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3)
4)
5)
6)
1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

1)
2)

nieprzekraczalne linie zabudowy;

obowigzujace linie zabudowy;

przeznaczenia terenOw oznaczone symbolem terenu;
wymiary w metrach.

8 3. Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

dominancie architektonicznej — nalezy przez to rozumie¢ budynek wyrdzniajacy si¢ z
zabudowy miejskiej poprzez swoje potozenie, ekspozycje, gabaryty i indywidualne cechy
architektoniczne;

minimalnej szerokosci frontu dzialki — nalezy przez to rozumie¢ najmniejszy
dopuszczony ustaleniami planu wymiar dziatki od strony drogi publicznej lub drogi
wewnetrznej, z ktorej nastepuje gldéwny wjazd na dziatke liczony po najkrétszej linii
laczacej punkty przeciecia bocznych granic dziatki z linig rozgraniczajaca drogi;
nieprzekraczalnej linii zabudowy— nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca obszar W
stosunku do linii rozgraniczajacych terenu, na ktorym dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow
oraz okreslonych w ustaleniach planu rodzajow budowli naziemnych i innych obiektow
budowlanych a nie bedacych liniami przesylowymi, sieciami uzbrojenia terenu,
$mietnikami oraz kubaturowymi obiektami infrastruktury technicznej, przy czym
dopuszcza si¢ przekroczenie tej linii przez takie elementy jak: schody zewngtrzne, gzymsy,
balkony, tarasy, zadaszenia, okapy jednak nie wigcej niz o 2 m oraz podjazdy, pochylnie,
miejsca postojowe i parkingi;

obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku
planu w stosunku do linii rozgraniczajgcych terenu, przy ktorej muszg by¢ lokalizowane
fasady budynkéw, przy czym dopuszcza si¢ przekroczenie tej linii przez takie elementy jak:
gzymsy, pilastry, lizeny, okapy, balkony itp. elementy wystroju elewacji oraz oddalenie
(cofnigcie) fragmentéw $ciany budynku od tej linii, pod warunkiem, Zze dtugo$¢ $ciany
oddalonej od linii zabudowy nie przekroczy tacznie 1/3 dtugosci elewacji sytuowanej przy
tej linii;

przepisach odrebnych— nalezy przez to rozumie¢ ustawy wraz z aktami wykonawczymi
oraz pozostatymi przepisami,

terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o okreslonym przeznaczeniu
lub okreslonym sposobie zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi i oznaczony literowo-cyfrowym symbolem terenu;

ustugach— nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ prowadzong w obiekcie budowlanym,
ktorej celem jest zaspokajanie potrzeb ludnosci, a nie wytwarzanie bezposrednio metodami
przemystowymi dobr materialnych;

ushugach nieuciazliwych— nalezy przez to rozumie¢ przedsigwzigcia, ktore nie powoduja
ponadnormatywnego oddziatywania w emisji substancji 1 energii oraz nie bedace
przedsigwzieciami moggcymi zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko lub mogacymi
potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 2
Przeznaczenia terenéw w planie
8§ 4.1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu okre$lone nast¢pujgcymi symbolami terenu:
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej nieucigzliwej — MN/U;
tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — MW,



3) tereny zabudowy mieszkaniowej wiclorodzinnej z ustugami nieucigzliwymi — MWu;
4) teren zabudowy ustug o$wiaty — UO;

5) teren zabudowy ustug publicznych — UP;

6) tereny drog publicznych klasy lokalnej — KDL;

7) teren publicznego ciagu pieszo-jezdnego — KPJ.

2. Ustala si¢ linie rozgraniczajace terenéw drog publicznych klasy lokalnej oznaczone
symbolem KDL, publicznego ciaggu pieszo-jezdnego oznaczonego symbolem KPJ, terenu
zabudowy ustug o§wiaty oznaczonego symbolem OU oraz terenu zabudowy ustug publicznych
oznaczonego symbolem UP jako granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego
0 znaczeniu lokalnym.

Rozdzial 3
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego
8 5. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) ustala si¢ ksztaltowanie zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi i obowiazujacymi
liniami zabudowy wskazanymi na rysunku planu, w szczeg6lnosci poprzez:
a) utrzymanie regularnej linii zabudowy wzdtuz ulicy Powstancow,
b) cofniecia linii zabudowy w rejonie skrzyzowania ulic Powstancow z
Rozang;
2) ustala si¢ lokalizacje dominant architektonicznych zgodnie z rysunkiem planu,
stanowigcych wysokosciowe i funkcjonalne identyfikatory przestrzenne;
3) ustala si¢ lokalizacje ustug nieucigzliwych w parterach budynkow mieszkalnych
wielorodzinnych na terenach oznaczonych symbolami MWu dostgpnych z
przestrzeni publicznych.

Rozdzial 4
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztaltowania krajobrazu
8 6. Ustala si¢ nastepujgce zasady ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz
ksztattowania krajobrazu:

1) =zakaz lokalizowania przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na
srodowisko oraz mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na S$rodowisko, za
wyjatkiem:

a) drog publicznych i zwigzanych z nimi urzadzen,

b) obiektow infrastruktury technicznej dopuszczonej planem,

C) garazy, parkingdw samochodowych oraz zespotow parkingdw, w tym na potrzeby
planowanych, realizowanych lub zrealizowanych przedsiewzi¢¢, wraz z
towarzyszaca im infrastrukturg techniczna;

2) zakazuje si¢ lokalizacji zaktadow, stwarzajacych zagrozenie wystapienia powaznej awarii
przemystowej, w szczeg6lnosci zaktadow o duzym i zwigkszonym ryzyku jej wystapienia;

3) ochron¢ wod powierzchniowych i podziemnych, w szczegdlnosci Gléwnego Zbiornika
Wod Podziemnych Nr 222 Dolina Srodkowej Wisly (Warszawa-Putawy), Gtéwnego
Zbiornika Wod Podziemnych Nr 215 Subniecka Warszawska oraz Gtownego Zbiornika
Wod Podziemnych Nr 2151 Subniecka Warszawska (cze$¢ centralna), w granicach ktorych
potozony jest caty obszar planu, poprzez:

a) zagospodarowanie $cickOw na zasadach okreslonych w § 14 planu,



b)
c)

zakaz wprowadzania $ciekow bytowych, komunalnych i gospodarczych do ziemi,
zakaz sktadowania wszelkich odpadéw w tym odpaddw niebezpiecznych;

4) obowigzek ochrony przed hatasem terenow faktycznie zagospodarowanych poprzez
okreslenie dopuszczalnych poziomow hatasu zgodnie z przepisami odrgbnymi, tj.:

a)

b)

d)

dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami MN/U i MWu
dopuszczalny poziom hatasu musi by¢ zgodny z poziomem hatasu dopuszczalnym
dla terendw mieszkaniowo-ustugowych,

dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem MW dopuszczalny poziom
hatasu musi by¢ zgodny z poziomem hatasu dopuszczalnym dla terenow zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej,

dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem UO dopuszczalny poziom
hatasu musi by¢ zgodny z poziomem hatasu dopuszczalnym dla terenow
zwigzanych ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,

dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem UP dopuszczalny poziom
halasu musi by¢ zgodny z poziomem hatasu dopuszczalnym dla terenow
zwigzanych ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy lub terendw
opieki spotecznej, stosownie do zrealizowanej funkcji ustalonej w planie;

5) ochrong przed promieniowaniem elektromagnetycznym poprzez:

a)

b)

c)

utrzymanie dopuszczalnych poziomow pdl elektromagnetycznych w $rodowisku
zgodnie z przepisami odrebnymi, w szczegdlnosci w miejscach przeznaczonych na
pobyt ludzi,

realizacj¢ zabudowy przeznaczonej na pobyt ludzi z zachowaniem odlegtosci od
obiektow emitujacych pola elektromagnetyczne zgodnie z przepisami odrgbnymi,
zakaz lokalizacji pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi w strefach
technicznych napowietrznych elektroenergetycznych linii 110 kV;

6) ochrone przed zanieczyszczeniami powietrza poprzez nakaz eksploatacji instalacji
powodujgcych wprowadzanie gazow lub pytéw do powietrza, w sposob nieprzekraczajacy
standardow jakosci srodowiska poza terenem, do ktorego prowadzacy instalacje ma tytut
prawny.

Rozdzial 5

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazu kulturowego

8 7. Na obszarze objetym planem nie wystepuja i nie wskazuje si¢ obiektow i obszarow

objetych ochrong dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow oraz dobr kultury wspoéiczesne;.

Rozdzial 6

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

8 8. Tereny drdg publicznych oznaczone symbolami KDL oraz publiczny ciag pieszo-jezdny

oznaczony symbolem KPJ stanowia tereny o funkcji publicznej, ogélnodostepnej, dla ktdrych
ustala si¢:
zakaz lokalizowania tymczasowych obiektow handlowo-ustugowych;
nakaz o$wietlenia,;

1)
2)
3)

nakaz

wyposazenia W niezbedne urzadzenia z zachowaniem ujednoliconej formy

architektonicznej, kolorystyki 1 materialdéw w obrgbie poszczegdlnych terenow o funkeji
publicznej;



4) zagospodarowanie obszaru z uwzglgdnieniem dostepu dla osdb niepelnosprawnych
zgodnie z zasadami uniwersalnego projektowania, w rozumieniu przepisow odrgbnych, w
szczegblnosci w zakresie wyposazenia, uzytych materiatow oraz rozwigzan technicznych
gwarantujgcych ogdélnodostgpny charakter przestrzeni.

Rozdzial 7
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu
8 9. Ustala si¢ zasady dotyczace ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
poprzez okreslenie:

1) maksymalnej i minimalnej intensywno$ci zabudowy jako wskaznika powierzchni
catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej zgodnie z
ustaleniami szczegdtowymi,

2) minimalnego udzialu procentowego powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej zgodnie z ustaleniami szczegdétowymi;

3) maksymalnego udziatlu procentowego powierzchni zabudowy obiektdw na dziatce
budowlanej do powierzchni dziatki budowlanej zgodnie z ustaleniami szczegoétowymi;

4) maksymalnej wysoko$ci zabudowy zgodnie z ustaleniami szczegotowymi;

5) maksymalnej liczby kondygnacji nadziemnych zgodnie z ustaleniami szczegoétowymi;

6) minimalnej liczby miejsc postojowych, w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowg i sposobu ich realizacji zgodnie z § 13;

7) linii zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami szczegétowymi;

8) rodzaju, kolorystyki i spadku dachu zgodnie z ustaleniami szczegdélowymi;

9) kolorystyki i typow elewacji zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi.

Rozdzial 8
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie odrebnych przepiséw, terendw gorniczych, a takze obszaréw szczegélnego
zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa

8 10. 1. Na obszarze objetym planem nie wystepuja tereny i obiekty podlegajace ochronie
na podstawie przepisow odrebnych, tereny gornicze, obszary zagrozone osuwaniem si¢ mas
ziemnych, obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig.

2. Na obszarze planu z uwagi na brak audytu krajobrazowego nie okre$la si¢ krajobrazow
priorytetowych.

Rozdzial 9
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci
8§ 11.1. Ustala si¢ nastgpujace szczegOlowe zasady i warunki scalania i podziatu

nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatki:

a) dla terenu oznaczonego symbolem MN/U-1 — 400 m?,

b) dla terenu oznaczonego symbolem MN/U-2, MN/U-3:

— pod zabudowe wolno stojaca — 400 m?,



— pod zabudowe blizniacza — 250 m? na jeden budynek (segment);
c) dlaterenéw oznaczonych symbolami MW i MWu — 2000 m?,
d) dla terenéw oznaczonych symbolami UO i UP — 3000 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki:
a) dlaterenu oznaczonego symbolem MN/U-1 - 18 m,
b) dla terenu oznaczonego symbolem MN/U-2, MN/U-2:
— dla zabudowy wolno stojacej — 18 m,
— dla zabudowy blizniaczej — 12 m na pojedynczy budynek (segment),
c) dlaterenéw oznaczonych symbolami MW i MWu - 30 m,
d) dlaterendw oznaczonych symbolami UO i UP - 30 m,
3) kat potozenia bocznych granic dzialek w stosunku do linii rozgraniczajacej drogi z ktorej
nastepuje gtdéwny wjazd na dziatke — od 80° do 100°.
2. W granicach obszaru obje¢tego niniejszym planem miejscowym nie wskazuje si¢
terenéw przewidzianych do scalania i podziatu nieruchomosci, zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

Rozdzial 10
Szczegolne warunki zagospodarowania terenOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy
8 12. Wskazuje sie, zgodnie z rysunkiem planu, stref¢ techniczng napowietrznej linii
elektroenergetycznej 110 KV o zasiegu w granicach planu 15 m od osi linii, w ktorej obowigzuja
zakazy i dopuszczenia regulowane przepisami odrebnymi.

Rozdzial 11
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji, obshugi
komunikacyjnej i systemu parkowania
8 13. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
komunikacji:

1) droga publiczna oznaczona symbolem KDL stanowig cigg komunikacyjny 0 znaczeniu
lokalnym oraz zapewnia obstuge komunikacyjng dziatek budowlanych;

2) publiczny ciag pieszo-jezdny oznaczony symbolem KPJ zapewnia publiczne potgczenie
piesze oraz obstuge komunikacyjna dzialek budowlanych stanowiac o ich dostepie do drog
publicznych;

3) dopuszcza si¢ zapewnienie dziatkom budowlanym dostepu do drogi publicznej drogami
wewnetrznymi lub dojazdami na zasadach regulowanych przepisami odrgbnymi;

4) nalezy zapewni¢ miejsca do parkowania pojazdow w sposob nastepujacy:

a) dla funkcji mieszkalnej w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej minimum 2
miejsca postojowe dla samochodow osobowych na jeden lokal mieszkalny,

b) dla funkcji mieszkalnej w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej minimum 1 miejsce
postojowe dla samochoddw osobowych na 1 lokal mieszkalny o powierzchni uzytkowej
do 40 m2 i minimum 2 miejsca postojowe dla samochodow osobowych na 1 lokal
mieszkalny o powierzchni uzytkowej powyzej 40 m?,

¢) dlaustug gastronomii minimum 35 miejsc postojowych dla samochodow osobowych
na 100 miejsc konsumpcyjnych,



d) dlaustug hotelarskich minimum 35 miejsc postojowych dla samochodow osobowych
na 100 miejsc noclegowych,

e) dla przedszkoli i zlobkow minimum 3 miejsca postojowe dla samochodow
osobowych na 100 dzieci,

f) dla szk6t minimum 30 miejsc postojowych dla samochodéw osobowych na 100
zatrudnionych,

g) dla przychodni i gabinetow lekarskich minimum 30 miejsc postojowych dla
samochodéw osobowych na 1000 m? powierzchni uzytkowej, ale nie mniej niz 2
miejsca postojowe na 1 gabinet,

h) dla obiektéw sportowych i rekreacyjnych, klubow i doméw kultury minimum 20
miejsc postojowych dla samochodéw osobowych na 100 uzytkownikow
jednoczesnie,

1) dla pozostalych funkcji ustlugowych minimum 30 miejsc postojowych dla
samochodéw osobowych na 1000 m? powierzchni uzytkowej, ale nie mniej niz 2
miejsca postojowe na 1 lokal uzytkowy (punkt ustugowy),

J) miejsca postojowe dla obstugi obiektu budowlanego nalezy lokalizowa¢ w obszarze
tej samej dziatki budowlanej,

k) dla terenu oznaczonego symbolem UO-1 dopuszcza si¢ zapewnienie miegjsc
postojowych w liniach rozgraniczajacych terenu oznaczonego symbolem UP-1.

2. Realizacja miejsc postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingowa — zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 12
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej i
gospodarowania odpadami
8 14. 1. Ustala si¢ nastepujgce zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw
infrastruktury technicznej:
1) zaopatrzenie w wodg:

a) dla calego obszaru planu ustala si¢ zaopatrzenie w wode z miejskiej sieci
wodociggowej,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i przytaczy wodociagowych w liniach rozgraniczajacych
drég publicznych na zasadach okre$lonych przepisami odrgbnymi,

€) nowo realizowane wodociagi o minimalnej srednicy 100 mm,

d) w ramach realizowanej sieci nalezy uwzgledni¢ rozmieszczenie hydrantow
zapewniajagcych  mozliwo$¢  intensywnego  czerpania wody do  celow
przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odr¢bnymi, z dopuszczeniem wykorzystania
wod opadowych do celow przeciwpozarowych;

2) odprowadzanie i oczyszczanie §ciekOw:

a) dla catego obszaru planu ustala si¢ odprowadzenie Sciekow bytowych i komunalnych
miejska siecig kanalizacyjng do oczyszczalni $ciekow,

b) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ sieci i przylaczy kanalizacji sanitarnej w liniach
rozgraniczajacych drog publicznych na zasadach okre$lonych przepisami odrebnymi,

€) nowo realizowane przewody sieci kanalizacyjnej o minimalnej $rednicy 200 mm;

3) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych:



4)

5)

6)

b)

d)

dla terenow drog publicznych oraz publicznego ciggu pieszo-jezdnego ustala sie
odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej, do
dotéw chtonnych, zbiornikéw retencyjnych i kanatow krytych,

dla dziatek budowlanych ustala si¢ odprowadzenie wdd opadowych i roztopowych do
ziemi, w tym do dotow chtonnych, Iub urzadzen retencyjnych w granicach wlasnej
dziatki, Iub do kanalizacji deszczowej, na zasadach regulowanych przepisami
odrebnymi,

przed zrzutem do odbiornikow wody opadowe i roztopowe podlegaja podczyszczeniu
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

nakazuje si¢ dla kazdego nowego zamierzenia budowlanego polegajacego na trwatej
zabudowie dotychczasowych terenow biologicznie czynnych:

— zapewni¢ w granicach dziatki budowlanej mozliwos¢ przejecia przez grunt wod
opadowych i roztopowych powstajacych na terenie planowanego zamierzenia,
uwzgledniajac deszcz miarodajny o natgzeniu minimum 170 I/sekund¢/ha i
czasie trwania 15 minut (prawdopodobienstwo wystgpienia 20%), =z
uwzglednieniem zdolno$ci chionnych gruntu oraz wielko$ci powierzchni
biologicznie czynnej,

— w przypadku gdy ilo§¢ wod opadowych i roztopowych (okreslonych zgodnie z
tiret pierwsze) przekracza mozliwosci chtonne gruntu nalezy zapewni¢ system
retencjonowania wod opadowych i1 roztopowych uwzgledniajac natgzenie
deszczu jak w tiret pierwsze,

zaopatrzenie w gaz:

a)
b)

c)

zaopatrzenie w gaz z sieci istniejacych i projektowanych,

dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i przytaczy gazowych w liniach rozgraniczajgcych drog
publicznych na zasadach okreslonych przepisami odr¢bnymi,

nowo realizowane gazociagi o minimalnej $rednicy 32 mm,

zaopatrzenie w ciepto:

a)

b)

c)

ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zrodet ciepta lub lokalnych weztow
cieplnych lub sieci cieptowniczej, z dopuszczeniem laczenia zrodet pozyskiwanego
ciepta,

dopuszcza si¢ stosowanie pomp ciepta lub odnawialnych zrodet energii 0 maksymalnej
mocy do 100 kW z wykorzystaniem promieniowania stonecznego,

ograniczenia i zakazy w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastepuje spalanie
paliw, na zasadach okreslonych przepisami odrgbnymi;

zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:

a)

b)

dla obszaru planu ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejgcych i
projektowanych linii elektroenergetycznych niskiego i sredniego napigcia,

realizacja nowych sieci i1 przylaczy elektroenergetycznych wylacznie jako sieci
podziemne, z wylaczeniem powigzan miedzy istniejagcymi sieciami napowietrznymi i
kablowymi,

dopuszcza si¢ lokalizacje sieci elektroenergetycznych w liniach rozgraniczajacych drdg
publicznych na zasadach okreslonych przepisami odr¢bnymi,

dopuszcza si¢ wykorzystywanie odnawialnych zrodet energii 0 maksymalnej mocy do
100 kW z wykorzystaniem promieniowania stonecznego,

realizacja stacji transformatorowych na warunkach okreslonych w ust. 2;



7) dostep do sieci telekomunikacyjnych i teletechnicznych:

a) dla catego obszaru planu ustala si¢ realizacje nowych przewodowych sieci
telekomunikacyjnych i teletechnicznych jako sieci podziemne,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje kablowych sieci telekomunikacyjnych i teletechnicznych w
liniach rozgraniczajacych drog publicznych na zasadach okreslonych przepisami
odrebnymi,

C) na obszarze planu dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji z zakresu tacznosci publicznej,
na nastgpujacych warunkach:

— na terenach oznaczonych symbolami MN/U wylacznie jako infrastruktura
telekomunikacyjna o nieznacznym oddzialywaniu w rozumieniu przepisow
odrebnych,

— na terenach oznaczonych symbolem MW, MWu, UO i UP - na budynkach na
konstrukcjach wsporczych o wysokosci do 5 m.

2. Obiekty i1 urzadzenia infrastruktury technicznej, z wylaczeniem obiektow i sieci
infrastruktury elektroenergetycznej wysokich napig¢é, gazowej wysokiego cisnienia,
ropociggdéw, itp., mozna realizowa¢ na kazdym terenie pod warunkiem, ze ich
lokalizacja nie uniemozliwi zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami planu, przy
zachowaniu dla obiektow kubaturowych nastepujacych warunkow:

a) maksymalna wysokos¢ obiektow — 4 m,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy dla pojedynczego obiektu — 25 m?,

c) dachy ptaskie o kacie nachylenia do 12°,

d) ustala si¢ kolorystyke Scian w kolorze biatym lub odcieniach: szarego, zottego,
bezowego.

3. W zakresie gospodarki odpadami ustala sig:

1) zagospodarowanie odpadow zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) w granicach planu zakazuje si¢ skladowania odpadow, unieszkodliwiania odpadow,
tymczasowego magazynowania odpadow przez prowadzacego zbieranie odpadow oraz
magazynowania odpadow przez prowadzacego przetwarzanie odpadow.

Rozdzial 13
Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow
8 15. Ustala si¢ zakaz, o ile ustalenia szczegoétowe nie stanowig inaczej, tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow, za wyjatkiem:
1) zgodnego z dotychczasowym uzytkowaniem;
2) obiektow przeznaczonych do czasowego uzytkowania w trakcie realizowania robot
budowlanych, potozonych na terenie budowy.

Rozdzial 14
Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie oplate, o ktorej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
8 16. Ustala si¢ stawke procentowsg stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty z tytutu wzrostu
warto$ci nieruchomosci W wysokosci:
1) dla terendéw oznaczonych symbolami MN/U, MW i MWu — 30%;
2) dla pozostatych terenéw — 0%.
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Rozdzial 15
Ustalenia szczegélowe

8 17. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN/U-1 ustala sig:
1) przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna lub ustugowa nieucigzliwa;
2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a)

b)

C)
d)
e)
f)
9)
h)
i)

)

K)

budynki mieszkalne jednorodzinne, mieszkalno-ustugowe i ustugowe - w formie wolno

stojacej,

funkcja gospodarcza i garazowa w formie wbudowanej] w budynek mieszkalny

jednorodzinny, mieszkalno-ustugowy lub ustugowy,

nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna— 40% powierzchni dziatki budowlane;j,

maksymalna powierzchnia zabudowy — 40% powierzchni dziatki budowlanej,

minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,01,

maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 1,2,

maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych — 3:

maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 12 m,

dachy:

— ptlaskie we wszystkich formach o spadku do 12°, dwuspadowe lub wielospadowe o0
kacie nachylenia gtownych potaci od 20° do 45°,

— pokrycie dachéw: dachdéwka ceramiczna, blachodachéwka, dachowka cementowa,
blacha ptaska w kolorze naturalnym dachowki ceramicznej, lub brgzowym, lub
grafitowym, lub czarnym matowym, przy czym ustalenie nie obowigzuje dla
dachow ptaskich,

— ustala sig, ze rodzaj i kolor pokrycia musi by¢ jednakowy dla wszystkich budynkoéw
na dziatce budowlanej, przy czym ustalenie nie obowigzuje dla dachow ptaskich,

elewacje:

— ustala si¢ kolorystyke¢ $cian tynkowanych 0 niskim nasyceniu barw
odpowiadajgcemu systemowi barwnemu NCS w przedziale od 0000 do 2020 czyli
nie wiecej niz 20% czerni w barwie oraz nie wigcej niz 20% chromatycznos$ci barwy
przy czym dopuszcza si¢ stosowanie odcieni z przedzialu powyzej 2020, lecz
wylacznie na fragmentach do 20% powierzchni elewacji,

— dopuszcza si¢ wykonczenia elewacji oktadzinami trwatymi,

— na budynkach ustugowych dopuszcza si¢ zastosowanie kolorystyki stanowigcej
element identyfikacji wizualnej firmy;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 400 m?;
4) zasady obstugi w zakresie komunikacji na warunkach okreslonych w § 13;
5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w § 14.

8 18. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami MN/U-2 i MN/U-3 ustala sig:
1) przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna lub ustugowa nieucigzliwa;
2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a)
b)

budynki mieszkalne jednorodzinne - w formie wolno stojacej lub blizniaczej,
budynki mieszkalno-ustugowe i ustugowe - w formie wolno stojacej,
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3)

4)
5)

d)
€)

f)
9)
h)
i)
j)
k)
1)

funkcja gospodarcza i garazowa w formie wbudowanej] w budynek mieszkalny

jednorodzinny, mieszkalno-ustugowy lub ustugowy,

nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

dla istniejacych budynkow zlokalizowanych w cze¢sci poza nieprzekraczalnymi liniami

zabudowy dopuszcza si¢ ich remonty, przebudowy, nadbudowy i zmiany sposobu

uzytkowania przy zachowaniu pozostalych wustalen planu, a rozbudowy z

uwzglednieniem nieprzekraczalnej linii zabudowy 1 pozostatych ustalen planu,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna— 40% powierzchni dziatki budowlanej,
maksymalna powierzchnia zabudowy — 40% powierzchni dziatki budowlanej,

minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,01,

maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 1,2,

maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych — 3:

maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 12 m,

dachy:

— pflaskie we wszystkich formach o spadku do 12°, dwuspadowe lub wielospadowe o
kacie nachylenia gtéwnych potaci od 20° do 45°,

— pokrycie dachéw: dachéwka ceramiczna, blachodachéwka, dachéwka cementowa,
blacha ptaska w kolorze naturalnym dachéwki ceramicznej, lub brazowym, lub
grafitowym, lub czarnym matowym, przy czym ustalenie nie obowigzuje dla
dachow ptaskich,

— ustala sig¢, ze rodzaj i kolor pokrycia musi by¢ jednakowy dla wszystkich budynkoéw
na dziatce budowlanej, przy czym ustalenie nie obowigzuje dla dachow ptaskich,

— dla zabudowy blizniaczej ustala si¢ tozsamy rodzaj i kolor pokrycia dachowego dla
obu budynkdéw (segmentow),

— poziom goérnej krawedzi elewacji frontowej przy dachach ptaskich, a przy dachach
stromych poziom kalenicy gtownych potaci dachu musi by¢ tozsamy dla obu
budynkow w zabudowie blizniaczej,

m) elewacje:

— ustala si¢ kolorystyke $cian tynkowanych 0 niskim nasyceniu barw
odpowiadajgcemu systemowi barwnemu NCS w przedziale od 0000 do 2020 czyli
nie wigcej niz 20% czerni w barwie oraz nie wigcej niz 20% chromatycznos$ci barwy
przy czym dopuszcza si¢ stosowanie odcieni z przedzialu powyzej 2020, lecz
wylacznie na fragmentach do 20% powierzchni elewacji,

— dopuszcza si¢ wykonczenia elewacji oktadzinami trwatymi,

— na budynkach uslugowych dopuszcza si¢ zastosowanie kolorystyki stanowigcej
element identyfikacji wizualnej firmy;

minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej:

a)
b)

pod zabudowe wolno stojacg — 400 m?,
pod zabudowe blizniacza — 250 m? na jeden budynek (segment);

zasady obstugi w zakresie komunikacji na warunkach okreslonych w § 13;
zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w § 14.

8 19. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MW-1 ustala sig:

1) przeznaczenie terenu - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
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b)

c)
d)
e)
f)
9)
h)
i)

)
K)

nakaz wyposazenia terenu w urzadzenia rekreacji codziennej takie jak: plac zabaw,

urzadzone miejsca odpoczynku,

funkcja gospodarcza i garazowa w formie wbudowane] w budynek mieszkalny

wielorodzinny,

nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 25% powierzchni dziatki budowlane;j,

maksymalna powierzchnia zabudowy — 50% powierzchni dziatki budowlanej,

minimalna intensywno$¢ zabudowy - 0,1,

maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 3,0,

maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych - 5,

maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 18 m,

dachy - ptaskie we wszystkich formach o spadku do 12°,

elewacje:

— ustala si¢ kolorystyk¢ S$cian tynkowanych o niskim nasyceniu barw
odpowiadajagcemu systemowi barwnemu NCS w przedziale od 0000 do 2020, przy
czym nie wigcej niz 20% czerni w barwie oraz nie wigcej niz 20% chromatycznosci
barwy, z dopuszczeniem stosowania odcieni z przedziatu powyzej 2020 wylacznie
na fragmentach do 25% powierzchni elewaciji,

— dopuszcza si¢ wykonczenia elewacji oktadzinami trwatymi;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 2000 m?;
4) zasady obstugi w zakresie komunikacji na warunkach okreslonych w § 13;
5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w § 14.

8 20. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MW-2 ustala sig:
1) przeznaczenie terenu - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a)

b)

nakaz wyposazenia terenu w urzadzenia rekreacji codziennej takie jak: plac zabaw,

urzadzone miejsca odpoczynku,

funkcja gospodarcza i garazowa w formie wbudowanej w budynek mieszkalny

wielorodzinny,

nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

obowigzujace linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 25% powierzchni dziatki budowlane;j,

maksymalna powierzchnia zabudowy — 50% powierzchni dziatki budowlanej,

minimalna intensywno$¢ zabudowy - 0,1,

maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 3,0,

maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych — 2,

maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 14 m,

dachy:

— plaskie we wszystkich formach o spadku do 12°, dwuspadowe lub wielospadowe o
kacie nachylenia gtownych potaci od 20° do 45°,

— pokrycie dachow: dachdéwka ceramiczna, blachodachéwka, dachéwka cementowa,
blacha ptaska w kolorze naturalnym dachéwki ceramicznej, lub brazowym, lub
grafitowym, lub czarnym matowym, przy czym ustalenie nie obowigzuje dla
dachow ptaskich,
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— ustala sie, ze rodzaj i kolor pokrycia musi by¢ jednakowy dla wszystkich budynkéw

na dzialce budowlanej, przy czym ustalenie nie obowiazuje dla dachéw ptaskich,
I) elewacje:

— ustala si¢ kolorystyke $cian tynkowanych o niskim nasyceniu barw
odpowiadajagcemu systemowi barwnemu NCS w przedziale od 0000 do 2020, przy
czym nie wigcej niz 20% czerni w barwie oraz nie wigcej niz 20% chromatycznosci
barwy, z dopuszczeniem stosowania odcieni z przedzialu powyzej 2020 wylgcznie
na fragmentach do 25% powierzchni elewaciji,

— dopuszcza si¢ wykonczenia elewacji oktadzinami trwatymi;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 2000 m?;
4) zasady obstugi w zakresie komunikacji na warunkach okreslonych w § 13;
5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w § 14.

8 21. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami MWu-1 i MWu-2 ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

b) uzupehiajace — ustugi nieucigzliwe w zakresie: handlu, gastronomii, finansow, sztuki
uzytkowej, ushug medycznych, o$wiaty, sportu i rekreacji, obstugi ludnosci takie jak:
fryzjerstwo, kosmetyka, odnowa biologiczna i inne;

2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) ustala si¢ lokalizacje funkcji ustugowej nicucigzliwej w parterach budynkdéw
mieszkalnych wielorodzinnych,

b) budynek Ilub czgs¢ budynku mieszkalno-ustugowego w formie dominanty
architektonicznej,

c) funkcja gospodarcza i garazowa w formie wbudowanej w budynek mieszkalny
wielorodzinny,

d) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

e) obowigzujace linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

f) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 15% powierzchni dziatki budowlane;j,

g) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40% powierzchni dziatki budowlane;j,

h) minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0,1,

i) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 3,2,

j) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych — 7,

k) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 24 m,

I) dachy - ptaskie we wszystkich formach o spadku do 12°,

m) elewacje:

— ustala si¢ kolorystyk¢ S$cian tynkowanych o niskim nasyceniu barw
odpowiadajagcemu systemowi barwnemu NCS w przedziale od 0000 do 2020, przy
czym nie wigcej niz 20% czerni w barwie oraz nie wigcej niz 20% chromatycznosci
barwy, z dopuszczeniem stosowania odcieni z przedziatu powyzej 2020 wylacznie
na fragmentach do 25% powierzchni elewaciji,

— dopuszcza si¢ wykonczenia elewacji oktadzinami trwatymi,

— na budynkach uslugowych dopuszcza si¢ zastosowanie kolorystyki stanowigcej
element identyfikacji wizualnej firmy;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 2000 m?;
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4) zasady obstugi w zakresie komunikacji na warunkach okreslonych w § 13;
5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w § 14.

8 22. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem UO-1 ustala sig:
1) przeznaczenie terenu — zabudowa ustug oswiaty;
2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a)
b)

C)
d)
e)
f)
9)
h)
)

K)

dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow sportowo-rekreacyjnych na potrzeby ustug os§wiaty,

funkcja gospodarcza i garazowa wbudowana w budynek ustugowy lub sportowo-

rekreacyjny,

nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 25% powierzchni dziatki budowlane;j,

maksymalna powierzchnia zabudowy — 40% powierzchni dziatki budowlanej,

minimalna intensywno$¢ zabudowy - 0,1,

maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 1,6,

maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych — 3,

maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

- budynki ustug o$wiaty — 12,
— obiekty sportowo-rekreacyjne — 18 m,

dachy - dachy ptaskie we wszystkich formach o spadku do 12°,

elewacje:

— ustala si¢ kolorystyke $cian tynkowanych o niskim nasyceniu barw
odpowiadajacemu systemowi barwnemu NCS w przedziale od 0000 do 2020, przy
czym nie wigcej niz 20% czerni w barwie oraz nie wigcej niz 20% chromatycznosci
barwy, z dopuszczeniem stosowania odcieni z przedzialu powyzej 2020 wylacznie
na fragmentach do 25% powierzchni elewaciji,

— dopuszcza si¢ wykonczenia elewacji oktadzinami trwatymi;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 3000 m?;
4) zasady obstugi w zakresie komunikacji na warunkach okreslonych w § 13;
5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w § 14.

8 23. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem UP-1 ustala sig:
1) przeznaczenie terenu — zabudowa ustug publicznych w zakresie: o$wiaty, kultury,
bezpieczenstwa publicznego, administracji, zdrowia, opieki spolecznej, sportu i rekreacji;
2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a)
b)
c)
d)
e)
f)
9)
h)

funkcja gospodarcza i garazowa wbudowana w budynek ustugowy,
nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 25% powierzchni dziatki budowlane;,
maksymalna powierzchnia zabudowy — 40% powierzchni dziatki budowlanej,
minimalna intensywnos¢ zabudowy - 0,1,
maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 1,6,
maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych — 3,
maksymalna wysokos$¢ zabudowy

— obiekty sportowo-rekreacyjne — 18 m,

- pozostate obiekty 14 m,
dachy - dachy ptaskie we wszystkich formach o spadku do 12°,
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J) elewacje:

— ustala si¢ kolorystyke $cian tynkowanych o niskim nasyceniu barw
odpowiadajagcemu systemowi barwnemu NCS w przedziale od 0000 do 2020, przy
czym nie wigcej niz 20% czerni w barwie oraz nie wigcej niz 20% chromatycznosci
barwy, z dopuszczeniem stosowania odcieni z przedzialu powyzej 2020 wylgcznie
na fragmentach do 25% powierzchni elewaciji,

— dopuszcza si¢ wykonczenia elewacji oktadzinami trwatymi;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 3000 m?;
4) zasady obstugi w zakresie komunikacji na warunkach okreslonych w § 13;
5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w § 14.

8§ 24. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami KDL-1 i KDL-2 ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu — droga publiczna klasy lokalnej;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:
a) drogi oznaczonej symbolem KDL-1 — w granicach planu od 7,5 m do 8,9 m, zgodnie z
rysunkiem planu,
b) drogi oznaczonej symbolem KDL-2 —w granicach planu do 6,8 m, zgodnie z rysunkiem
planu;
3) zasady zagospodarowania terenu - zgodnie z przepisami odr¢bnymi w zakresie drog, z
uwzglednieniem § §;
4) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — na warunkach okreslonych w § 14.

8 25. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KPJ-1 ustala sie:

1) przeznaczenie terenu — teren publicznego ciggu pieszo-jezdnego;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych — 5 m;

3) zasady zagospodarowania terenu:

a) ustala si¢ realizacje przekroju z cze$cig pieszg i jezdng w jednym poziomie, z
dopuszczeniem nierozrdzniania czgsci pieszej i jezdne;j,

b) ciag pieszo-jezdny nalezy zakonczy¢ placem do zawracania o wymiarach zgodnych z

rysunkiem planu;

4) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — na warunkach okreslonych w § 14.

Rozdzial 16
Postanowienia koncowe
8 28.1. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Zabki.
2. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.
3. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej
Urzedu Miasta Zabki.
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Zalacznik Nr 2

do Uchwaly Nr .............
Rady Miasta Zabki

zdnia .............. 2023 roku

Rozstrzygniecie
0 sposobie rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Zabki dla obszaru
pomiedzy ulicami Andersena, Dzika, Powstancow i Rozang

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o0 planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r., poz. 977, z pézn. zm.) Rada Miasta Zgbki rozstrzyga
CO nastepuje:

8 1. Rada Miasta Zabki stwierdza, ze do wylozonego do publicznego wgladu w dniach od
......... r.do................... r. projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Zabki dla obszaru pomiedzy ulicami Andersena, Dzika, Powstancéw i R6zang wptyneto
...... uwag, z ktorych dwie zostaly uwzglednione przez Burmistrza Miasta Zabki.

8 2. Rada Miasta Zabki uwagg nieuwzgledniong przez Burmistrza Miasta Zabki rozstrzyga

nastepujaco:
Wdniu ............ 2023 r. ztozono .........
Uwaga nieuwzgledniona. ...........

Zalacznik Nr 3

do Uchwaly Nr .............
Rady Miasta Zabki

zdnia ............... 2023 roku

Rozstrzygniecie 0 sposobie realizacji i zasadach finansowania inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r., poz. 977, z pdzn. zm.), po zapoznaniu si¢ z projektem
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Zabki dla obszaru pomigdzy
ulicami Andersena, Dzika, Powstancow i R6zang, Rada Miasta Zgbki postanawia:

8 1. 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, stuzgce zaspokojeniu zbiorowych
potrzeb wspodlnoty (mieszkancow) stanowigce — zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2023 r., poz. 40, z p6zn. zm.) zadania wtasne gminy,
zapisane w niniejszym planie obejmuja:

1) publiczny ciag pieszo-jezdny;

2) wodociagi i zaopatrzenie w wodg, kanalizacje, usuwanie i oczyszczanie $ciekOw
komunalnych, utrzymanie czysto$ci i porzadku oraz urzadzen sanitarnych, zaopatrzenie
w energi¢ elektryczng i cieplng oraz gaz.
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2. Realizacja ww. inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie 2z obowigzujacymi
przepisami, W tym m.in. z ustawg z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2023 r.,
poz. 682, z p6zn. zm.), ustawg z dnia 29 stycznia 2004 r. Prawo zamowien publicznych (Dz. U.
z 2022 r., poz. 1710, z pdzn. zm.), ustawg z dnia 20 grudnia 1996 r. o gospodarce komunalnej
(Dz. U. 22021 r., poz. 679), ustawg z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz.
U. z 2022r., poz. 2556, z pézn. zm.), ustawg z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym
zaopatrzeniu w wodg i zbiorowym odprowadzaniu $ciekow (Dz. U. z 2023 r., poz. 537) oraz
ustawa z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (Dz. U. z 2022 r., poz. 1385, z p6zn.
zm.).

3. Sposodb realizacji ww. inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan
wlasnych gminy okre$lajg uchwalane przez Rad¢ Miasta Zabki strategie, plany i programy w
tym m.in. wieloletnie plany rozwoju 1 modernizacji urzadzenh wodociggowych
I kanalizacyjnych, wieloletnie programy inwestycyjne i inne.

8 2. 1. Zadania w zakresie ww. inwestycji finansowane bgda w catosci lub w czesci
z budzetu gminy oraz ze zrodel zewnetrznych, takich jak m.in. §rodki wiasne przedsigbiorstw
energetycznych, wodociggowo - kanalizacyjnych, $rodki strukturalne, fundusze unijne i poza
unijne, kredyty, pozyczki i inne, w oparciu o obowigzujace przepisy i zawarte umowy.

2. Finansowanie ww. inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan
wilasnych gminy, ujetych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia
2009 r. o finansach publicznych (Dz. U. z 2023 r., poz. 1270, z p6zn. zm.).

3. Wydatki majatkowe gminy, wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu gminy oraz
inwestycje, ktorych okres realizacji przekracza jeden rok budzetowy beda uchwalane
w uchwale budzetowej Rady Miasta Zabki.

Zalacznik Nr 4

do Uchwaly Nr .............
Rady Miasta Zabki

zdnia ............... 2023 roku

Dane przestrzenne (dokument elektroniczny GML/XML)
Dane przestrzenne o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.,

o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r., poz. 977, z pézn. zm.),
utworzone do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Zgbki dla obszaru
pomiedzy ulicami Andersena, Dzika, Powstancow i Rézana.

UZASADNIENIE
do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Zabki dla
obszaru pomie¢dzy ulicami Andersena, Dzika, Powstancow i Rézang

Zgodnie z art. 14 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym (Dz. U. z 2023, poz. 977, z p6zn. zm.) W celu ustalenia przeznaczenia terenow
oraz okre$lenia sposoboéw ich zagospodarowania i zabudowy Rada Miasta Zgbki w dniu 29
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wrze$nia 2021 r. podjeta Uchwate Nr XLVIII/444/2021 w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Zabki. Granice ww.
planu wyznaczaja:

od péinocy: potnocne granice dziatek ewid. 3/5, 4/2, 5/2, 63/10 1 6/3 z obrebu 03-32,

od wschodu: zachodnia granica dziatki ewid. nr 59/2 z obrebu 03-32,

od potudnia: poludniowa granice dziatek ewid. nr 29/2, 63/8, 28/2 1 27/4 z obrgbu 03-

32,

— od zachodu: zachodnie granice dziatek ewid. nr 27/4, 24/2, 12/6, 12/5, 12/4, 12/3,
7/6,7/4,77/5, 3/4 1 3/5 z obrgbu 03-32.

W granicach opracowania obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
miasta Zabki przyjety Uchwata Nr 90/XV111/03 Rady Miejskiej w Zabkach z dnia 19 grudnia

2003 r.

Zgodnie z ww. planem caty obszar jest przeznaczony pod zabudowe mieszkaniowa
wielorodzinng lub jednorodzinng.

Rozwigzania przyjete w planie spelniajg zalozenia uchwaly wywotujacej sporzadzenie

planu.

W Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Miasta Zabki
zatwierdzonym Uchwalg Nr 1X/48/2011 Rady Miasta Zabki z dnia 26 kwietnia 2011 r.
przedmiotowy obszar znajduje si¢ w strefie E, w ktorej wskazano nastepujace przeznaczenia
terenow:

* tereny zwigzane z ustugami publicznymi — ustugi o$wiaty — 0znaczony symbolem
E19UP(0) -2

= tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — oznaczone symbolami E18MN-
1i E17MN-1,

= tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — oznaczone symbolem E16aMW-
1,

= droga lokalna — oznaczona symbolem KDL.

W strefie E wg ww. studium nalezy m.in. ustali¢:

zasady przebudowy, wymiany i uzupetniania zabudowy mieszkaniowej wedtug
uwarunkowan lokalnych,

wysokos¢ zabudowy jednorodzinnej, ktora nie moze przekraczaé¢ dwoch kondygnacji
naziemnych plus uzytkowe poddasze, lub trzech kondygnacji przy stropodachach,
wysokos¢ zabudowy wielorodzinnej, ktora nie moze przekraczac pieciu kondygnacji,
chyba, ze w planie miejscowym, w miejscach do tego predestynowanych, zostanie
okreslona dominanta i jej wysokosc¢,

utrzymanie linii zabudowy jednorodzinnej wzdtuz ulic z zakazem tworzenia nowej linii
zabudowy mieszkaniowej w glebi dzialek,

miejsca i wielkosci (budynek lub czes¢ budynku) dominant przestrzennych, jesli takie
mogtyby by¢ realizowane w poszczegolnych terenach zabudowy wielorodzinnej,
lokalizacje  dziatalnosci  ustugowej na terenach zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej pod warunkiem, ze bedzie dziatalnoscig nieucigzliwg, prowadzong w
budynku mieszkalnym lub odrebnym obiekcie albo tez na odrebnej dzialce.

Zgodnie z rysunkiem Polityki przestrzennej stanowigcym zatgcznik nr 3 do studium caty obszar
zostal stanowi teren do przeksztalcen zagospodarowania na docelowa funkcje mieszkaniowsa
wielorodzinng.
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Ponadto zgodnie z wytycznymi ww. dokumentu ,,niezbedne dla obstugi mieszkarcow obiekty
ustug publicznych mogg by¢ wyznaczone w planie miejscowym, jako funkcja uzupetniajgca lub
zamienna do funkcji oznaczonej w studium, na terenach pozyskiwanych do zasobdow
komunalnych.”

W ustaleniach konicowych zawarto zalecenie, aby w planie ,,dgzy¢ do stworzenia kompleksow
zabudowy o podobnych wskaznikach, co umozliwi ich identyfikacje w przestrzeni miasta”.

Przedmiotowy projekt planu dostosowuje przeznaczenia obszaru opracowania do aktualnej
polityki przestrzennej Miasta wyrazonej w ww. Studium oraz uwzglednia lokalizacje zabudowy
ustug publicznych dla potrzeb spotecznosci lokalnej. Zasady zagospodarowania, parametry
zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu stanowig o kontynuacji zabudowy w zakresie
funkcjonalno-przestrzennym z dostosowaniem form i stopnia zagospodarowania do
wystepujacego w tej czesci miasta Zabki.

Majac na wzgledzie powyzsze, zgodnie z ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, stwierdza si¢, ze przewidywane rozwigzania nie naruszaja
ustalen obowigzujacego studium.

Na potrzeby sporzadzanego planu przeprowadzono wizje¢ terenu objetego opracowaniem,
przeanalizowano stan wilasno$ci oraz poddano ocenie istniejagce uwarunkowania, w tym
ochrony $rodowiska, dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow, walory architektoniczne i
krajobrazowe.

Przedmiotem wustalen planu stosownie do uwarunkowan obszaru opracowania s3
nastepujace elementy:

1) przeznaczenia terendow oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu
lub r6znych zasadach zagospodarowania,

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztaltowania krajobrazu,

4) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych,

5) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskaznikoéw zagospodarowania terenu,

6) szczegdlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci,

7) szczegolne warunki zagospodarowania terenOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,

w tym zakaz zabudowy,

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej,

9) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow,

10) stawki procentowe na podstawie ktorych ustala si¢ oplate z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci,

11) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych.

Ponadto w planie okreslono granice rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o
znaczeniu lokalnym.

Na obszarze objetym planem nie wystgpuja i nie wskazuje si¢ obiektow 1 obszarow objetych
ochrong dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw oraz dobr kultury wspoétczesnej, a takze tereny i
obiekty podlegajace ochronie na podstawie przepisow odrgbnych, tereny gornicze, obszary
zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych, obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz
krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa. W planie nie okresla si¢ krajobrazow
priorytetowych z uwag na brak audytu krajobrazowego.
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Sporzadzenie projektu planu zostalo poprzedzone analizami stanu istniejgcego
zagospodarowania, stopnia wyposazenia obszaru w infrastrukture techniczng, oceng walorow
architektonicznych 1 krajobrazowych, wystepowanie obiektow chronionych na podstawie
przepisow odrgbnych. Przeprowadzono analize wlasnosci, aktualnego stanu prawnego
nieruchomosci objetych planem oraz potrzeb dysponentow terenu. Ponadto, zidentyfikowano
potrzeby interesu publicznego oraz rozwoju infrastruktury technicznej, spotecznej,
zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody oraz wymagania ochrony zdrowia i
bezpieczenstwa ludzi i mienia. Wnioski z powyzszych analiz oraz zdefiniowane potrzeby maja
swoje odzwierciedlenie w planie w postaci wskazanego uktadu funkcjonalnego oraz zasad
zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy.

Zgodnie z wytycznymi ww. studium w wigkszo$ci obszar zostal przeznaczony pod
zabudowe¢ mieszkaniowg wielorodzinng oraz uslugi publiczne, w tym uslugi o$§wiaty. W
dotychczasowym uzytkowaniu pozostawiono zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng z
dopuszczeniem mozliwos$ci realizacji ustug nieucigzliwych. Ponadto uwzgledniono istniejace
dominanty przestrzenne w rejonach skrzyzowan ulic.

Uktad komunikacyjny oparto na istniejagcych drogach wyznaczonych w obowigzujacych
planach miejscowych.

Ustalajac przeznaczenie terenu Burmistrz Miasta Zabki wazyt interes publiczny i
prywatny, w tym zglaszane wnioski i uwagi, uwzgl¢dniajac aktualng polityke przestrzenng
miasta przyjetg przez Rade Miasta Zabki w 2011 r. Sposob rozpatrzenia wnioskow i uwag ma
swoje odzwierciedlenie w dokumentach proceduralnych oraz zatacznikach do uchwaty. Plan
uwzglednia wymogi art. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r., poz. 977, z pdzn. zm.), przez co realizuje wymogi wynikajace
z art. 1 ust. 2-4 ww. ustawy. W ramach przeprowadzonej procedury sporzadzono prognoze
oddzialywania na srodowisko projektu planu, w ktdrej przeanalizowano sposob uwzglednienia
wymagan ochrony $rodowiska, dziedzictwa kulturowego, ochrony bezpieczenstwa ludzi i
mienia i zawarto ocen¢ zasadnos$ci przyjetych rozwigzan wraz z ewentualnymi skutkami. W
prognozie skutkow finansowych uchwalenia planu przedstawiono potrzeby w zakresie rozwoju
infrastruktury technicznej i komunikacyjnej oraz realizacji inwestycji celu publicznego wraz z
oceng ich wptywu na finanse Miasta, przy uwzglednieniu waloréw ekonomicznych przestrzeni
1 stanu wtasnosci 1 wladania nieruchomosciami.

W trakcie opracowania projektu planu przeprowadzono, okre§long w ustawie z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r., poz. 977, z
pozn. zm.) procedure formalno — prawng z uwzglednieniem ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008
r. 0 udostepnianiu informacji o srodowisku 1 jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2023 r., poz. 1094, z p6zn.
zm.). Obwieszczenia, zawiadomienia oraz dokumenty z poszczegolnych etapow procedury w
stosownym zakresie byly zamieszczane na stronie internetowej Urzgdu Miasta Zabki.

Projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko po uzyskaniu pozytywnej
opinii Gminnej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej udostepniony byt do opiniowania i
uzgadniania wlasciwym organom i instytucjom.

W dniach od ................ r. do ............ceeee. r. projekt planu zostal wytozony do
publicznego wgladu. W trakcie wytozenia projektu planu w dniu .................. r. odbyta sie
publiczna dyskusja nad rozwigzaniami przyjetymi w planie. Do projektu planu wptyneto ........
uwag, z ktérych ........... zostaly uwzglednione przez Burmistrza Miasta Zgbki.
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Procedura sporzadzania planu zostala przeprowadzona z uwzglednieniem strategicznej
oceny oddziatywania na §rodowisko w zakresie zawartym w art. 39, art. 40, art. 42, art. 53,
art. 54 1 art. 55 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na $rodowisko (Dz. U. z 2023 r., poz. 1094, z p6zn. zm.). Zapewniono mozliwos¢ czynnego
udziatu spoteczenstwa oraz sktadania uwag i wnioskow w formie i terminie okreslonych ww.
ustawg Z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku 1 jego ochronie,
udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko.

Rada Miasta Zgbki podjeta w dniu .................. roku Uchwale ................. W sprawie
oceny aktualnos$ci studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego oraz
miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego ............

Z przeprowadzonej analizy ekonomicznej wynika, ze prognoza wieloletnia skutkéw
finansowych uchwalenia planu jest niekorzystna dla Miasta Zabki. Pod wzgledem finansowym
glowng zmiang w stosunku do obecnego planu miejscowego przeznaczenie terenu pod ustugi
publiczne. Powyzsze generuje koszty zwigzane z wykupem gruntéw. Poza ww. sytuacja plan
petni rol¢ porzadkujaca przestrzen poprzez delimitacje terendéw o réznym przeznaczeniu w
oparciu o wyksztatcone struktury funkcjonalno-przestrzenne. W efekcie uchwalenie planu nie
wptynie na zmian¢ dochodow z tytutu podatku od nieruchomos$ci oraz nie wigze si¢ ze
wzrostem wartosci nieruchomosci, od ktorej pobierana jest optata tzw. renta planistyczna.

Majac na wzgledzie, ze zatozeniem planu jest zabezpieczenie terenu dla waznej w skali
miasta inwestycji celu publicznego, koszty uznaje si¢ za uzasadnione i1 zaleca si¢ jego
uchwalenie.

Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan
wiasnych Gminy, okreslono w zataczniku nr 3 do niniejszej uchwaty.
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